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Sehr geehrte Damen und Herren,

auch wenn die Zeiten durch die Covid-19-Pandemie schwer sind, mochten wir versuchen,
voller Tatendrang in die Zukunft zu schauen. Momentan gehen wir davon aus, dass die Be-
schrankungen durch die Corona-Krise im September Giberstanden sein werden.Wirméchten
Sie daher als gute Moglichkeit flir einen wirtschaftlichen Neuanfang auf unseren néachsten
Immobilientag aufmerksam machen. Dieser wird am

Freitag, den 4. September 2020
im Hotel Berlin, Berlin
Lutzowplatz 17, 10785 Berlin
von 9.00 Uhr - 16.00 Uhr

stattfinden.

Wenn Sie schon einmal bei unserem Immobilientag als Aussteller dabei waren, dann wissen
Sie, dasswir stets ein hochkaratiges Rahmenprogramm anbieten. Beiden letzten Immobilien-
tagen waren u. a. der ehemalige Vizekanzler und AuBenminister Sigmar Gabriel, Friedrich
Merz, Dr. Peter Ramsauer, Dr. Edmund Stoiber und Deutschlands beliebtester TV-Moderator
und Schauspieler Thomas Gottschalk unsere Redner. Einen Eindruck von den vergangenen
Jahren finden Sie auf unserer Homepage unter https://rdm-berlin-brandenburg.de/aktuell/
rueckblick/.

Beim RDM-Immobilientag 2020 wird es ebenfalls wieder ein sensationelles Programm geben.
Fest zugesagt haben bereits der ehemalige Bundesminister des Innern Otto Schily, EU-Kom-
missar fiir Haushalt und Personal Giinther Oettinger, Wolfgang Bosbach (CDU) und Christian
Lindner (FDP).

Auch in diesem Jahr erwarten wir wieder 250 Fachteilnehmer. Nutzen Sie die Chance, Kon-
takt mit unseren RDM-Mitgliedern und den wichtigen Entscheidern der Immobilienbranche
aufzunehmen, und bringen Sie den Interessenten die Philosophie und die Produkte Ihres
Unternehmens ein Stiick néher.

Wir freuen uns, wenn Sie als Aussteller Teil unserer Veranstaltung waren. Neben einer Aus-
stellungsflache und einem Fachvortrag haben Sie die Méglichkeit, in unserer Einladungs-
broschire mit einer Anzeige zu werben. Die Einladungsbroschiire wird mit einer Auflage von
2.500 Stiick an alle Entscheider der Immobilienwirtschaft verschickt.

Anmeldeschluss ist der 30. April 2020.

Gern stehen wir lhnen fir weitere Informationen zur Verfligung. Fiir die Reservierung einer
Ausstellungsflache nutzen Sie bitte das auf der letzten Seite abgedruckte Anmeldeformular.
Dies kdnnen Sie uns gerne per eMail, Fax oder Post zukommen lassen.

Uber eine positive Riickmeldung freuen wir uns sehr.

Mit freundlichen Gri3en

RING DEUTSCHER MAKLER

Landesverbyerlin und Béij;)’e urge.V.
il G
Ve 20 T

Axel Lipinski-MieBner

Rechtsanwalt

Geschaftsfihrer

V.l.n.r.

Otto Schilly: Foto: Bundespresseamt

Christian Lindner: Foto von Michael Dannenmann

Giinther Oettinger: Foto: EU

Wolfgang Bosbach: Foto von Manfred Esser, Bergisch Gladbach. Die Rechte dafiir hat die CDU Rheinisch-Bergischer Kreis.
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Das Widerrufsrecht bei Mietvertragen

in Zeiten der Covid-19-Pandemie

»Social Distancing” - also derVerzichtaufkorperliche Ndhein Zeiten der Covid-19-Pan-
demiezeigteinwesentliches Problem beim Abschluss von Mietvertragenim Fernabsatz
z. B. per eMail oder per Post auf: das Widerrufsrecht bei Mietvertragen!

Seitdem 13.Juni 2014 kann beim Abschluss
oder bei der Anderung von Mietvertrigen
ein Widerrufsrecht zugunsten des Mieters
bestehen.§312 Abs. 4 BGB regelt allerdings,
dass nicht alle Vorschriften der Verbraucher-
rechterichtlinieaufVertrage iberWohnraum
anwendbar sind. Gemaf3 § 312 Abs. 4 Satz 2
BGB sstehtdem Mieter (alsVerbraucher)dann
kein Widerrufsrecht zu, wenn der Mieter die
Wohnung zuvor besichtigt hat. Da in der
Praxis normalerweise eine Besichtigung
durchgefiihrt wird, wird dem ,Widerrufs-
recht bei Mietvertrdgen” oft nicht die ihm
zustehende Bedeutung zugemessen. Um
das Geschiftin Zeitenvon,Social Distancing”
aberamLaufenzuhalten,werden momentan
Alternativiésungen gepriiftund versucht, Be-
sichtigungenderzuvermietendenWohnung
indigitaler Form ohne persénliche Anwesen-
heit durchzufiihren. Eine mit dem Mieter
durchgefihrte  digitale Besichtigung” fihrt
jedoch nicht zum vorgenannten Ausschluss
desWiderrufsrechts. Dem Mieter kdnnte da-
her beim Abschluss des Mietvertrags ein Wi-
derrufsrechtnach §355BGBzustehen.Wenn
der Mieter den Mietvertrag dann widerruft,
sind die empfangenen Leistungen gemaf
§ 357 BGB unverziiglich zurlickzugewdhren,
spatestensjedochinnerhalbvon 14Tagen.Im
Falle des Mietvertrages kann ausschlieBlich
derVermieter die empfangenen Leistungen
(Mietzins und Kaution) zurlickgewahren.
Das,Wohnen” kann der Mieter naturgemaf
nicht zurtickgeben. Auch ein Anspruch des
Vermieters auf Nutzungsentschadigung
steht dem Vermieter nicht zu. Mit anderen
Worten:Beieinem erfolgreichenWiderrufdes

Mietvertrags muss der Vermieter erhaltene
Mieten und die Mietkaution an den Mieter
zuriickzahlen, ohne dass er etwas zurlickbe-
kommt, obwohl der Mieter in der Wohnung
gewohnt hat.

Wenn der Vermieter nicht (oder falsch) tiber
das Widerrufsrecht belehrt hat, obwohl
er dazu verpflichtet gewesen ist, dann er-
lischt das Widerrufsrecht des Verbrauchers
(Mieters) gemall § 356 Abs. 3 Satz 2 BGB
erst nach zwolf Monaten und 14 Tagen. Dies
konnte daher dazu fiihren, dass der Mieter
zwolf Monate und 13 Tage in der Wohnung
wohnt,am letztenTag den Widerruf des Miet-
vertrags erkldrt und der Vermieter dann alle
erhaltenen Mieten und die Kaution zuriick-
zahlenmuss.Vordiesen Hintergrundist somit
besondere Vorsicht geboten, wenn Mietver-
trdge im Fernabsatz nach erfolgter,digitaler
Besichtigung” abgeschlossen werden.
ZudenVoraussetzungenzumWiderrufsrecht
im Einzelnen:

1.Verbrauchervertrag
Bei einem Mietvertrag muss es sich ent-
sprechend § 312 Abs. 1 BGB um einen Ver-
brauchervertrag im Sinne des § 310 Abs. 3
BGB handeln, der eine entgeltliche Leistung
desUnternehmerszum Gegenstand hat.Der
Vermieter muss daher die Unternehmer-
eigenschaft besitzen. Wer Unternehmer ist,
definiert § 14 BGB, namlich alle natirlichen
oder juristischen Personen oder rechtsfa-
higen Personengesellschaften, die bei Ab-
schluss eines Rechtsgeschéftesin Ausiibung
ihrer gewerblichen oder selbstdndigen
beruflichen Tatigkeit handeln. Wann die
Grenze fir unternehmerisches

DN
ILLFTL

Sie suchen einen
Immobilienexperten

Handeln des Vermieters Gber-
schrittenist, istbishernoch nicht
hochstrichterlich entschieden
worden, aber als Richtschnur

- egal ob Kauf oder Verkauf, ob Mietver-
waltung oder WEG Verwaltung - wenden Sie sich bei
diesen wichtigen Entscheidungen an einen gepruften Fach-
mann. Das RDM Logo ist Synonym fiir die Markterfahrung,
die Kompetenz und die Qualitdt unserer Mitglieder.
Achten Sie bei lhrer Wahl auf dieses Qualitétszeichen.

Lieber gleich zum RDM-Makler - A=
unabhéngig .
sachkundig & w; =

RDM-gepruft.

RING DEUTSCHER MAKLER i
Verband der Immobilienberufe und Hausverwalter
Landesverband Berlin und Brandenburg e.V.

Potsdamer StraBe 143 Tel (030) 213 20 89
10783 Berlin Fax (030) 216 36 29

info@rdm-berlin-brandenburg.de www.rdm-berlin-brandenburg.de
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ist darauf abzustellen, ob der
Arbeitsumfang des Vermieters
bei seinem Wohnungsbestand
eine buroméBige Organisation
erfordertund deshalb die Gren-
zezumunternehmerischenHan-
delnlberschreitet. Diesist meist
schon dann der Fall, wenn der
Vermieter mehrere Wohnungen
in seinem Bestand hat.

Ein Verbrauchervertrag er-
fordert nicht nur, dass der
eine Vertragsteil Unternehmer,
sondern auch, dass der andere
Vertragsteil Verbraucher ist.
Nach § 13 BGB sind Verbraucher
natlirliche Personen, die ein

www.rdm-berlin-brandenburg.de
www.grundeigentum-verlag.de
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Rechtsgeschaftzu Zwecken abschliefen, die
tiberwiegend wederihrergewerblichennoch
ihrer selbstandigen beruflichen Tatigkeit zu-
gerechnet werden kénnen. Gesellschaften
des birgerlichen Rechts und Wohnungs-
eigentimergemeinschaft gelten hierbei als
Verbraucher,auchwennsiekeine natirlichen
Personensind.IstderVermieter Unternehmer
und der Mieter Verbraucher, liegt ein Miet-
vertrag im Sinne eines Verbrauchervertrags
gemal § 310 Abs. 3 BGB vor!

2. Fernabsatzvertrag

BeiFernabsatzvertragengema3§312cAbs. 1
BGBwerdenzumVertragsschluss planmaBig
lediglich Fernkommunikationsmittel ver-
wendet. Solche Fernkommunikationsmittel
sind Briefe, Telefonate, Telekopien, eMails
usw., also alle Instrumente, die es ermdg-
lichen, einenVertragohnekéorperliche Anwe-
senheit der Vertragspartner abzuschlief3en.
Wenn Sie Mietvertrage daherplanmafigund
regelmafig perBrief oder pereMail schlieBen,
dann sind die Mietvertrége als Fernabsatz-
vertrage einzuordnen!

3. Widerrufsrecht des Mieters

Wenn ein Mietvertrag zwischen dem Mieter
(als Verbraucher) und dem Vermieter (als
Unternehmer)im Fernabsatz (z. B.Brief, eMail)
geschlossen wurde, ohne dass eine Besichti-
gung (digitale Besichtigungreichtnichtaus!)
stattgefunden hat, dann muss der Mieter
UiberseinWiderrufsrechtbelehrtwerden.Der
Vermieter (oder fiirihn handelnde Personen
wie Hausverwaltungen oder Makler) muss
dem Mieter daher vor Vertragsschluss eine
Widerrufsbelehrung und ein Muster-Wider-
rufsformular tibersenden.

4.Wertersatz

Sofern der Vermieter es ausdriicklich ver-
einbart, kann der Vermieter Wertersatz bei
Widerruf des Mietvertrags in Hohe der (b-
lichen Miethohe verlangen. Zwar wird der
Wohnraummietvertrag nichtausdriicklichin
dergesetzlichen RegelungzumWertersatzin
§357BGBgenannt,aberderWohnraummiet-
vertrag ist wegen des Verweises von § 312
Abs. 4 BGB auf § 312 Abs. 3 BGB als Dienst-
leistungsvertrag einzuordnen. Daraus folgt,
dass der Hinweis an den Mieter sowie die Be-
statigung, dass mitder Leistungserbringung
(Vermietung) vor Ablauf der Widerrufsfrist
begonnen werden soll, dazu flihrt, dass der
Mieter, wenn er den Mietvertrag widerruft,
Wertersatz in Hohe der Gblichen Miethohe
an den Vermieter zahlen muss. Allerdings
nur, wenn er auch wirksam (also fehlerfrei)
iber sein Widerrufsrecht informiert wurde.

RA Axel Lipinski-MieBner
Geschéftsfiihrer RDM
Berlin und Brandenburg e.V.




Der Mietendeckel

Der Mietendeckel fiir Berlin
ist beschlossene Sache,
nachdem die Koalition in
derSitzung des Ausschusses
fur Stadtentwicklung und
Wohnenam22.Januar2020
noch erhebliche Anderungen im Gesetzent-
wurf vorgenommen hat.

Jetzt wird es ernst flir Vermieter, Verwalter,
Mieterund Rechtsberater. Mindestens biszur
Entscheidung der Verfassungsgerichte zur
Frage der Gesetzgebungskompetenz muss
mit den neuen Regelungen umgegangen
werden. Dabei steht innerhalb von zwei
Monaten ab Inkrafttreten des Gesetzes die
Pflicht zur Auskunftserteilung des Vermie-
ters gegeniiber dem Mieter betreffend die
Umsténde zur Ermittlung der gesetzlichen
Mietobergrenze an. Eine nicht rechtzeitige,
nicht vollstdndige oder nicht richtige Aus-
kunft begriindet bereits das erste BuBgeld
aufgrund des neuen jungen Gesetzes.
Neben Kappungsgrenzenverordnung, Miet-
preisbremse, Milieuschutz, Zweckentfrem-
dungsverbotsgesetz usw. geht der Berliner
Senat davon aus, zuséatzliche Regelungen
schaffen zu mussen, um dem Mietenanstieg

Weil ich

nicht nur eine

Immobilie

entgegenzuwirken. Hierfir ist das Berliner
Mietengesetzin Kraftgetreten. Geregeltsind
MaBnahmen sowohl zur Verhinderung von
Mieterhéhungen als auch zur Absenkung
bislang vereinbarter, jedoch eine noch fest-
zulegende Mietobergrenze tiberschreitender
Mieten. Das Seminar beschéftigt sich mit
den Einzelheiten der neuen Regelungen
und der Uibrigen Rahmenbedingungen um
das MietenWoG BIn.

Inhalt:

B MietenWoG Berlin

B Soziales Mietrecht im BGB

B Mietendeckel im BGB (die 11 Kappungs-
grenzen)
Mietpreisddmpfende RegelungenauBer-
halb des BGB
Eckpunkte des Berliner Senats

B Rickwirkung des Gesetzes
Laufzeitbeschrankung
Sachlicher Anwendungsbereich/er-
fasste Mietverhéltnisse/erfasste Mieten
Mieterh6hungsverbot/Mietsenkungen
Kappungsgrenze bei Neuvermietung/
Mietherabsetzung
Ausnahmeregelung fir Neubau

B Mieterhdhungen trotz eingefrorener
Mieten

vermitteln will,

Nutzen Sie die Nr. 2 bei der Reichweite*
unter Deutschlands Immobilienportalen —

zu fairen Konditionen:

* olle Vertragsflexibilitat
¢ Keine versteckten Kosten
¢ Ohne Abo-Bindung

O 030-8109 77 38

www.rdm-berlin-brandenburg.de

www.grundeigentum-verlag.de
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Genehmigungs- und Anzeigepflichten
bei Modernisierung
Auskunftspflichten des Vermieters
gegentiiber Mietern und Behdrden
Hartefallregelung Ordnungswidrigkeit
Rechtsfolgen

im Zivilrecht

im Offentlichen Recht

im Ordnungswidrigkeitenrecht

Zielgruppe:
Hausverwalter,Vermieter,Immobilienmakler

Referent:

Dr.CarstenBriickner, Rechtsanwaltund Fach-
anwalt fir Miet- und Wohnungseigentums-
recht, Vorsitzender des Landesverbandes
Haus & Grund Berlin; Mitglied im Vorstand
desZentralverbandesHaus & Grund Deutsch-
land; www.vermieterexperte.de

Webinar Termin/Ort:

22. April 2020, 13.00 bis 16.00 Uhr

Webinar Uber zoom.us, Sie erhalten nach
Anmeldung einen Link.

Teilnahmegebiihren:

RDM-Mitglieder 100,00 €
Externe 200,00 €
pw-Mitelied®
15070 Rabatt 2%
alle Produkte:

T TTeneS————

ebay
=

P —
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ANTWORTFAX

Per eMail | info@rdm-berlin-brandenburg.de
An RDM-Geschaftsstelle Fax (030) 216 36 29

Von

RDM-Immobilientag am 4. September 2020
Hiermit buche(n) ich/wir verbindlich (Auftragsbestatigung folgt unverziglich)

Anzeige in der Einladungsbroschiire zum RDM-Immobilientag
Auflage: 2.500 Exemplare
|:| 1/1 Anzeigenseite (4c) (DIN A5 = 148 x 210 mm, Beschnittzugabe 3 mm auf jeder Seite)

Hinweis: Die Anzeige muss bis zum 30. April 2020 an die RDM-Geschéftsstelle per eMail Gibersendet werden (info@rdm-ber-
lin-brandenburg.de)

800,00 € zzgl. 19 % MwSt.

|:| Preise fiir Anzeigen auf den Umschlaginnenseiten auf Nachfrage. Bitte kontaktieren Sie uns.

RDM-Immobilientag am 4. September 2020
Hotel Berlin, Berlin, Liitzowplatz 17, 10785 Berlin

Ausstellerfldche (ca. 3x 2 m)
|:| 1.800,00 € zzgl. 19 % MwSt.

Firma

Rech-
nungs-
adresse

Datum

Unter-
schrift
und
Firmen-
stempel




