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RING DEUTSCHER MAKLER

BGH zur Wirksamkeit einer Klausel zur
automatischen Verlangerung eines Makler-Alleinauftrags

Viele Rechtsfragenranken sichumdie Frage,
wann ein Makler seinen Honoraranspruch
verwirklicht hat. Entscheidend fiir seinen
Anspruch ist es aber, dass diesem ein wirk-
samer Maklervertragzu Grunde lag. Mitdem
Verkdufer werden Makler-Alleinauftrage in
derRegelfirdreibis sechs Monate geschlos-
sen. Bei Fristablauf und ohne Kiindigung
des Auftraggebers kann es so passieren,
dass ein Provisionsanspruch gegen den
Verkaufer nicht durchgesetzt werden kann,
wenn der Nachweis erst nach Zeitablauf
des Makler-Alleinauftrags gefiihrt werden
kann.Viele Makler haben daher dhnlich den
Vertragen mit Fitnessstudios und bei Mobil-
funkvertragen sog. automatische Verlange-
rungsklauseln mit eingebaut. Mit anderen
Worten: Wenn der Auftraggeber nicht bis
zu einem festgelegten Zeitpunkt kindigt,
verlangert sich der Maklervertrag um eine
weitere bestimmte Laufzeit. Ob so eine
Verlangerungsklausel jedoch den strengen
Anforderungen einer AGB-Kontrolle gemaRd
§§305ff.BGBstandhaltoderwomdglichdoch
unwirksamist, wurde in der Rechtsprechung
lange Zeit unterschiedlich beurteilt. Der fiir
das Maklerrecht zustandige I. Zivilsenat des
Bundesgerichtshofs hat sich nun aber mit
dieser Frage beschaftigt und festgestellt,
dasssich einImmobilienmakler mittels seiner
Allgemeinen Geschaftsbedingungen grund-
satzlich einen auf sechs Monate befristeten
Makleralleinauftrag erteilenlassenkann, der
sich automatisch um jeweils drei weitere
Monate verlangert, wenn er nicht innerhalb
einer Frist von vier Wochen gekiindigt wird.

Sachverhalt

Der Eigentlimer einer Eigentumswohnung
beauftragte einen Makler mit einem ,Allein-
verkaufsauftrag”. Dabei handelte es sich um
ein formuliertes Vertragsdokument, in dem
zum eineneineRegelungenthaltenwar,dass
der Auftrag zunachst auf sechs Monate fest
befristetistundzumanderen, dassersichum
jeweils weitere drei Monate verldngert, falls
ernichtvierWochen zuvorvom Auftraggeber
gekiindigt wird.

Der Verkaufer beauftragte dann noch vor
Ablauf der urspriinglichen Vertragslaufzeit
von sechs Monaten einen anderen Makler,
durchdessenTatigkeitesdannauchzueinem

Verkaufsab- I
schluss kam.
Der urspriing-
lich beauf-
tragte Makler
verlangt von
dem Verkau-
fer nunmehr
Schadens-
ersatzin Hohe
derentgange-
nen Provision.
Der Verkaufer
stellte sich auf
den Stand- -
punkt, dass zum einen bereits die urspriing-
liche Vertragslaufzeit von sechs Monaten
unzuldssig sei, zum anderen auch die auto-
matische Verlangerungsklausel.

Die Entscheidung des BGH

vom 28. Mai 2020 - 1 ZR 40/19 -
DerBundesgerichtshofhatinbeiden Punkten
zugunsten des Maklers entschieden.
Hinsichtlich einer Vertragslaufzeit von an-
fanglich sechs Monaten hélt der BGH eine
solche Bindungsdauer im Hinblick auf die
Uibliche Dauer eines Verkaufsvorgangs fir
angemessen.

Ebenso flir rechtmaBig erachtet hat er auch
die automatische Verlangerungsklausel, da
der Auftraggeber schlief3lich jederzeit vor
Ablauf eines Verlangerungsturnus die Mog-
lichkeit hat, den Maklervertrag zu kiindigen.
Der Auftraggeber eines solchen Maklerauf-
trags sei daher durch die entsprechende
Vertragsgestaltung nicht unangemessen
benachteiligt.

Im konkreten Fall stellte der BGH allerdings
klar, dass die in dem hier zu entscheidenden
konkreten Vertragsformular enthaltene
Verldngerungsklausel an dem Problem
leidet, dass der Hinweis auf die vierwdchige
Kiindigungsfrist nicht in dem Vertrag selbst
enthalten war, sondern nur aus Anlagen zu
dem Vertrag, so dass der Makler sich letzt-
lich auf die Verlangerungsklausel in diesem
konkreten Fall nicht berufen kdnnte.

Eine solche Verlangerungsklausel sei nur
wirksam, wennalle EinzelheitenderVerlange-
rungsklausel, also auch die Kiindigungsfrist,
imVertrag selbstunmittelbarenthaltenseien.
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Fazit
Auchwenn nundie Frage zur RechtmaBigkeit
einer Verlangerungsklausel in Maklervertra-
gen beantwortet zu sein scheint, bleibt das
Problem, dass es flirden Makleralleinauftrag
keine detaillierten gesetzlichen Bestimmun-
gen gibt. Die Vertrdge von Maklern weichen
daherteilssehrstarkvoneinanderabunddie
Rechtsprechungentwickeltsichnurlangsam.
Bis zur hochstrichterlichen Klarung einer
Rechtsfrage besteht die Unsicherheit fur
Verbraucher und Makler jeweils fort.
RA Axel Lipinski-MielSner
Geschiiftsfiihrer des RDM LV BB e.V.

NACHRUF
Edeltraud Philipp

Der Ring Deut- |
scher Makler
Landesverband
Berlin und Bran-
denburg trauert
um eine der be-
deutendsten
Unternehmerinnen Berlins, unser Jahr-
zehntelanges Mitglied Edeltraud Philipp.
Nach einem erfiillten und arbeitsreichen
LebenistnunEdeltraud Philippfriedlich
eingeschlafen und zu Gott gerufen wor-
den. Wir danken fiir viele gemeinsame
Stunden, die wir mit ihr erlebt haben.
Durch ihren Fleif} und ihre Kompetenz
hat sie sich in den Gber 50 Jahren als
selbststandige Maklerin eine heraus-
ragende Stellung in der Berliner Immo-
bilienwirtschafterarbeitet. Man kannsie
vollig zurecht als Grande Dame der Ber-
linerImmobilienwirtschaft bezeichnen.
Wir danken ihr vor allen Dingen auch
fir ihr jahrzehntelanges ehrenamt-
liches Tun bei unserem Berufsverband.
So nahm sie bis zuletzt engagiert an
unserem Verbandsleben teil und beriet
mit vielen klugen Anmerkungen unse-
ren Bewertungsausschuss und leistete
als Rechnungspriiferin im Rechnungs-
prufungsausschuss wertvolle Arbeit in
unserem Verband.

Wir werden ihr stets ein ehrenhaftes
Andenken bewahren und danken fiir
die viele Zeit, die wir mit ihr verbringen
durften.

Im Namen desVorstandes und aller Mit-
glieder sind unsere Gedanken bei allen
Mitarbeitern ihrer Firma und den vielen
Freunden, diesiesehrvermissenwerden.

In tiefer Trauer

Markus Gruhn

Vorsitzender

RING DEUTSCHER MAKLER
LV Berlin & Brandenburg e.V.

Datenschutz fiir
Immobilienverwalter
und -makler

Die Datenschutz-
Grundverordnung
(DSGVO) ist seit dem
25. Mai 2018 in Kraft.
Am 28. Juni 2019
trat das 2. Daten-
schutzanpassungs-
und -umsetzungsgesetz in Kraft, das neue
Regelungen mit sich brachte. Insbesondere
Immobilienverwalter und -makler verarbei-
ten taglich viele personenbezogene Daten
undsindfirdenrichtigenUmgangundderen
Schutz verantwortlich. Machen Sie sich, lhre
Mitarbeiter und Ihr Unternehmen fit fir die
Anforderungen der DSGVO.

Dieser Vortrag erldutert die Grundbegriffe
und die wesentlichen Verpflichtungen im
Bereich des Datenschutzes. Die einzelnen
notwendigen Schritte werden erldutert und
anhand von Beispielen erklart.

Schwerpunkte:

B Wassind personenbezogene Daten und
wann darf ich diese verarbeiten?

B Welche Vertrage muss ich mit Dienst-
leistern abschlie3en?

B WasistdasVerzeichnisderVerarbeitungs-
tatigkeiten?

B Welche Rechte haben Betroffene?

Zielgruppe:
Immobilienmakler, Hausverwalter

Referentin:

Rechtsanwiltin Katharina Giindel ist Fach-
anwaltin fir Miet-und Wohnungseigentums-
recht. Sieist zertifizierte Data Risk Protection
Manager (Hochschulzertifikat). Seit 2003 ist
sie rechtsberatend im Immobilienrecht und
seit2007 bei Gro Rechtsanwaltein Berlin ta-
tig. DieKanzleiistim MietrechtausschlieBlich
firVermietertatigundberatdaneben Eigen-
tlimer, Vermieter und Hausverwaltungen
im Wohnungseigentumsrecht, Heimrecht,
Baurecht und im Datenschutzrecht. Rechts-
anwaltin Glindel ist eine gefragte Referentin
bei Inhouse-Schulungen, bei externen Ver-
anstaltungen und bei Webinaren.

Termin:
Donnerstag, 18. Juni 2020
9.00 bis 13.00 Uhr

Teilnehmergebiihr:
RDM-Mitglieder
Externe

180,00 €
280,00 €
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Der Immobilienkaufvertrag -
Grundstruktur und ausgewdhlte
Gestaltungsmoglichkeiten

Immobilienkauf-
vertrage unter-
scheidensichschon
aufdenerstenBlick
von anderen Kauf-
vertrdgen: allein
ihre Lange lasst sie
unverstandlichund
bedrohlich wirken.
Doch ist das tat-
sdchlich so? Die rechtlichen Rahmenbedin-
gungen und Hintergriinde zu den géngigen
Regelungen erldutert dieses Seminar. Ziel
ist es, Immobilienmaklern den Immobilien-
kaufvertrag ein wenig ndher zu bringen und
ein Grundverstandnis der Strukturen eines
Grundstiickskaufvertrages zu vermitteln, so
dass Sie bereitsimVorfeld erkennenkénnen,
in welchen Féllen besondere Regelungen
noétig werden kénnen und dies dem Kunden
gegenliberkompetentkommunizieren kén-
nen. Auch die wichtigsten Grundprinzipien
des Grundbuchverfahrens, die auf die Ge-
staltung des Vertrages Auswirkung haben,
werden kurz vorgestellt.

Im Seminar erhalten Sie aus der Sicht des
Praktikers einen ersten Uberblick tiber die
Materie mit den fiir Sie relevanten Schwer-
punkten.

Inhalt:

W Uberblick Giber die Struktur des Grund-
stlickskaufvertrages

B Moglichkeiten der Regelung der Kauf-
preisfélligkeit

B Belastungsvollmacht,insbesondereauch
beim Verkauf durch Erben

B Maklerklauseln, insbesondere bei Aus-
Ubung von Vorkaufsrechten

Zielgruppe:
Immobilienmakler

Referent:
Rechtsanwalt und Notar Daniel Eichenauer,
Berlin.

Termin:
Donnerstag, 20. August 2020
12.00 bis 14.00 Uhr

Teilnehmergebiihr:
RDM-Mitglieder
Externe

99,00 €
169,00 €

Seminare finden in der RDM-Geschaftsstelle,
Potsdamer Straf3e 143, 10783 Berlin statt.

—

www.rdm-berlin-brandenburg.de
www.grundeigentum-verlag.de




Die Geldwasche-Risikoanalyse
gemal § 5 GwaG fiir
Immobilienmakler

Immobilienmakler als Ver-
pflichtete nach dem Geldwa-
schegesetz miissen angemes-
sene Schritte unternehmen,
um die fir sie bestehenden
Risiken der Geldwdsche/Terrorismusfinanzie-
rung unterBeriicksichtigung vonRisikofakto-
ren, einschlieBlich in Bezug auf ihre Kunden,
Landerodergeografische Gebiete, Produkte,
Dienstleistungen, Transaktionen oder Ver-
triebskanéle zu ermitteln und zu bewerten.
DasGwGenthaltdiverse Regelungen, dievon
denVerpflichtetenjeweils, risikoorientiertes”
oder ,angemessenes” Handeln verlangen.
Damitwird denVerpflichtetenin bestimmten
Fallen ein eigener Beurteilungsspielraum
zugestanden, welche MaBBnahmen sie als
sachgerecht und zweckdienlich erachten,
um sich in ihrer individuellen Situation vor
Geldwaschehandlungen/Terrorismusfinan-
zierung zu schiitzen. Im Seminar erhalten
Sie einen Uberblick tiber die wichtigsten
Aspekte, die bei der Erstellung der eigenen
Risikoanalyse beachtet werden mussen.

Inhalte:

B Risikoanalyse

B Interne SicherungsmalBnahmen

B Aufzeichnungs-/Aufbewahrungspflicht
B Gruppenweite Einhaltung von Pflichten

U/

Zielgruppe: Immobilienmakler

Referent:

Rechtsanwalt Axel Lipinski-MieBBner, Ge-
schéftsflihrer des Ring Deutscher Makler
Landesverband Berlin und Brandenburge.V.

Termin:
Donnerstag, 1. Oktober 2020
12.00 bis 14.00 Uhr

Teilnahmegebiihren:
RDM-Mitglieder
Externe

99,00 €
169,00 €

Anforderungen an die Betriebs-
kostenabrechnung

Die Betriebskostenabrech-
nung stellt fiir jeden Verwal-
ter/Vermieter eine Aufgabe
dar,dieesjdhrlichzulosengilt.
Die formelle und inhaltliche
Richtigkeit ist insbesondere
nach der Mietrechtsreform von Bedeutung,
da Nachzahlungen innerhalb eines Jahres
nach Endedes Abrechnungszeitraumes wirk-
sam zu erkldren sind. Danach droht Ausfall
fuir den Vermieter und dann auch Schadens-
ersatz fir den beauftragten Hausverwalter.
In Zeiten steigender Kosten, insbesondere
im Energiebereich, sind Nachzahlungen an
derTagesordnung. Der BGH hatin mehreren
Urteilen die Anspriiche an eine Betriebskos-
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tenabrechnungformuliert. Diese Anspriiche
muss jeder Vermieter kennen. Das Seminar
gibt einen Uberblick Giber die wichtigsten
Eckpunkte einer Betriebskostenabrechnung.

Inhalte:

Form und Inhalt

Abfluss- oder Zeitabgrenzungsprinzip
Abgrenzen, aber richtig

Welche Betriebskosten gebieten einen
Vorwegabzug?

Auswirkungen von Mietminderungen
Einsicht in die Abrechnungsunterlagen
Ermittlung der Umlageschlissel
Folgen der verspdteten Abrechnung
Verjahrung und Verwirkung

Zielgruppe: Hausverwalter, Vermieter,
Wohnungsbaugesellschaften, Wohnungs-
baugenossenschaften, Rechtsanwalte

Referent:

Andreas Kuperion, Fachwirt der Grund-
stiicks- und Wohnungswirtschaft, erfahre-
ner Verwaltungsprofi und angesehener
Seminarreferent

Termin:
Donnerstag, 5. November 2020
13.00 bis 16.00 Uhr

Teilnahmegebiihren:
RDM-Mitglieder
Externe

99,00 €
169,00 €

PriceHubble

Mehr als nur Bewertung. Mehr Geschéft fiir Immobilien- und Finanzprofis.
Bei Akquisition, Analyse, Beratung, Verkauf und After Sales.

Live ¢ Auf Knopfdruck e In Echtzeit

Erleben Sie unsere einzigartige, einfach zu
bedienende, interaktive Web-Plattform mit
attraktiven Einsichten zum Markt- und Miet-
wert einer Wohnimmobilie, umfangreiche
Markt- und Standortanalysen, Trends und
Entwicklungen - inklusive aller historischen
und aktuellen Vergleichsangebote am Markt.

Lernen Sie uns kennen und sichern Sie

sich lhren persénlichen Testzugang auf

www.pricehubble.com

www.rdm-berlin-brandenburg.de

www.grundeigentum-verlag.de
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Achtung:
Die Mitgliedervergiinstigungen gelten auch fiir Angehdorige lhrer Firma!l!

Anmeldeformular

Ring Deutscher Makler
per Fax (030) 216 36 29
per eMail: info@rdm-berlin-brandenburg.de

Hiermit melde(n) ich (wir) mich (uns) zu folgender(n) Veranstaltung(en) an:

Seminar:

Vorname Name Teilnahmegebiihr(en)

1. Teilnehmer(in)

2. Teilnehmer(in)

3. Teilnehmer(in)

4. Teilnehmer(in)

5. Teilnehmer(in)

Seminar:

Vorname Name Teilnahmegebiihr(en)

1. Teilnehmer(in)

2. Teilnehmer(in)

3. Teilnehmer(in)

4, Teilnehmer(in)

5. Teilnehmer(in)

eMail

Telefon

Rechnungs-
anschrift

DieSeminargebiihrinHéhevon.................. €bitten wirnach Eingang der Rechnung unter Angabe derRechnungs-
nummer zu Uberweisen. Aus 6kologischen und administrativen Griinden verzichten wir zukiinftig auf den Versand der
Rechnungen per Post. Die Rechnung wird per E-Mail elektronisch im PDF-Format zugestellt.

Dies ist eine rechtsverbindliche Anmeldung. Eine gesonderte Bestédtigung wird nicht versandt.

Bei Stornierungen wird stets der volle Seminarpreis berechnet. Ein Ersatzteilnehmer kann jederzeit benannt werden.
Beantragt der Teilnehmer wahrend dieser Seminarreihe die Aufnahme in den RING DEUTSCHER MAKLER, Landesver-
band Berlin und Brandenburg e. V., zahlt er ab diesem Seminare die ermafigte Gebuhr fiir Mitglieder. Die Differenz
wird mit dem Mitgliedsbeitrag bzw. der Aufnahmegebdihr verrechnet.

Ort, Datum:

rechtsverbindliche Unterschrift:




